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Gemeinde Brammer Bebauungsplan Nr. 3 ,Spritzenweg*

0. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Brammer beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Spritzenweg* flir den am siidwestlichen Ortsrand gelegenen Bereich zwi-
schen der ,Dorfstrale” und den riickwéirtigen Grundstiicksfidchen der Randbe-
bauung ,Dorfstrale” im Osten, dem ~Spritzenweg" im Norden und der freien
Landschaft im Westen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung
eines Wohnbaugebietes fiir den &rtlichen Bedarf zu schaffen, mit dem flir die
néchsten Jahre geeignete Baugrundstiicke bedarfsorientiert bereitgestelit werden
sollen. Zugleich soll die Siedlungsstruktur weiterentwickelt werden und mittelfristig
zur Arrondierung der sidlichen Ortslage im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft f(thren. '

Mit dem Instrument der verbindlichen Bauleitplanung und einer parallelen Ande-
rung des Fi&chennutzungspianes einschlieRlich einer landschaftsplanerischen
Begieitung als Bestandteil der Bebauungsplanung soll eine stadtebautich geord-
nete Entwicklung gewahrleistet werden.

im Sinne einer integrierten Bauleitplanung wurde paralle! zum Bebauungsplan ei-
ne ,Landschaftsplanerische Begleitung” aufgestellt, die mit ihren Inhalten und
Zielsetzungen aus landschaftsplanerischer Sicht Planungsgrundiage und Be-
standteil des Bebauungsplanes Nr. 3 geworden ist. Zudem wurden die tiefbau-
technischen Belange, insbesondere zu den Fragen der Schmutzwasserbeseiti-
gung und der PlangebietserschlieBung durch eine moglichst frihzeitige Einbin-
dung der ErschlieBungsplanung im Hinblick auf eine den értlichen Gegebenhesiten
(Topographie, Bodengrund) entsprechende und wirtschaftliche ErschlieBungsfa-
higkeit des Plangebiets im Sinne des § 1a Abs. 1 BauGB'98 in den Planungspro-
zefd singebunden.

Der von der Gemeindevertretung nunmehr als Satzung beschlossene Bebau-
ungsplan Nr. 3 ,Spritzenweg" beinhaltet somit alle planungsrelevanten Ergebnis-
se aus den begleitenden Fachplanungen auf Grundlage des gemeindlich be-
schlossenen stédtebaulichen Konzeptes vom 07.02.2000 (siehe Anlage der Be-
grindung) und der ErschlieBungsplanung im Vorentwurf sowie das gemeindliche
Abwagungsergebnis zu den Stellungnahmen Trager offentlicher Belange ent-
sprechend dem Satzungsbeschiuss. Die Begriindung wurde entsprechend der
gemeindlichen Abwagung zum Satzungsbeschiuss redaktionell ergénzt.

1.  Aligemeine Rechtsgrundlagen
Das Baugesetzbuch (BauGB‘98) verpfiichtet die Gemeinden, Bebauungspldne

aufzustellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwickiung und eine dem Wohl
der Aligemeinheit entsprechende soziaigerechte Bodennutzung zu gewshrieisten.
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Gemeinde Brammer Bebauungspian Nr. 3 ,Spritzenweg*

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erforder-
lich ist, sind fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben
des Flachennutzungsplanes Bebauungsplane zu entwickein.

Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fUr die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die
Grundlage flr weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Mafinah-
men.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Uber-
nahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB'98 (bermommen werden. Hierbei kommen ne-
ben den gesetziichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) insbe-
sondere Srtliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in Be-
tracht.

2. Riumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB*98)

Der rdumliche Plangeltungsbereich wird begrenzt im Osten und Siidosten durch
die rickwartigen Grundstiicksflachen der Randbebauung ,Dorfstrale” Haus - Nr.
18 - 34 (fortl. ger. Nr.), im Norden durch den Gemeindeweg ,Spritzenweg* und im
Westen und Silidwesten durch die freie Landschaft. Der rdumliche Geltungshe-
reich (siehe Abb. 1, Seite 5) umfalt insgesamt eine Fliche von ca. 2,34 ha, da-
von

16.900 m? Aligemeine Wohngebiete (WA)
2700 m? Verkehrsfléchen, auch besonderer Zweckbestimmung

3.840 m? Flachen fiir die Landwirtschaft

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die Gemeindevertretung hat auf Grundliage des nach § 6 Abs. 3 LNatSchG ge-
meindlich und von der UNB abschiielend festgestellten Landschaftsplanes die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ~Spritzenweg" beschlossen, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbaulichs Entwicklung und Ar-
rondierung des slidwestlichen Ortsrandes der Gemeinde zwischen der Randbe-
bauung der Straen ,Dorfstrafie* und ~Spritzenweg" zu schaffen. Die vorberei-
tende und verbindliche Bauleitplanung bauen hierbei auf den Ergebnissen der
Dorfentwicklung aus dem Jahre 1998 auf (vgl. hierzu die landesplanerische Stel-
lungnahme mit Erlass vom 17.03.2000).
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N

Abb. 1: Abgrenzung und Lage des Plangebiets auf Grundlage eines aktuellen Bestandspianes
vom 28.01.2000, unmagstéblich
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Gemeinde Brammer ' Bebauungsplan Nr. 3 ~Spritzenweg*

3.1

3.2

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB'98)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ~Spritzenweg* kann das ,Ent-
wicklungsgebot” nach § 8 Abs. 2 BauGB'98, Bebauungspldne aus Flachennut-
zungspléanen zu entwickeln, nicht eingehalten werden. Die zur Uberplanung vor-
gesehenen Flichen sind im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde
Brammer einschiieBlich der genehmigten Anderungen als Flachen fur die Land-
wirtschaft dargesteilt.

Die Gemeindevertretung hat zur Einhaltung des sE=ntwickiungsgebots" daher be-
reits vor Einleitung der verbindlichen Bauleitpianung die erforderliche Anderung
des Flachennutzungsplanes fir den Planbereich beschlossen. Zur planerischen
Absicherung der erforderlich werdenden Kompensationsmafinahmen wird die
externe Ausgleichsfliche im Bereich ~Brammerhopsmoor* am nordéstlichen Ge-
meinderand aulerhalb der bebauten Crtslage nordéstlich der B 205 als zweiter
Teildnderungsbereich in die 3. Anderung des Fléchennutzungsplanes aufge-
nommen.

Die 3. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Brammer wird ge-
mak § 8 Abs. 3 BauGB’98 inhaitlich und verfahrensrechtiich parallel zum Bebau-
ungspian Nr. 3 durchgefiihrt.

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausfihrung des BauGB - vom 26.03.1998"
entfallt die Anzeigepflicht fir den Bebauungsplan Nr. 3 gegenlber dem Landrat
des Kreises Rendsburg-Eckemnférde nur dann, wenn der Bebauungsplan Nr. 3
erst nach Rechtskraft der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes bekannt ge-
macht wird.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB‘98)

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes, Neufassung
1998, kann die Gemeinde Brammer auf Grundlage der bisherigen Zieisetzungen
der Landespianungsbehérde fur die geplante Wohngebietsausweisung von fol-
genden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die durch die zwischenzeitlich in
Kraft getretene Gesamtfortschreibung 2000 des Regionalplanes, Planungsraum
Il in den landesplanerischen Zielen grundsétzlich nicht veréndert worden ist,

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB'98 besteht fur die Gemeinden eine Anpassungspflicht
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der
Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwégung nach § 1 Abs. 6
BauGB'98.

Mit Erlass der Landesplanungsbehérde vom 17.03.2000 wird bestatigt, dass mit
der Ausweisung von 22 Baugrundstiicken vornehmlich fiir die Einfamilienhausbe-
bauung und in geringem Umfange fur Doppelhéuser durch den in Bebauungsplan
Nr. 3 ,Spritzenweg* aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung grundsatz-
lich keine Bedenken bestehen.
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Gemeinde Brammer Bebauungsplan Nr. 3 ,Spritzenweg*

Der stadtebaulich geordneten und landschaftsvertraglichen Entwickiung dieses
Teilbereiches in der Gemeinde entsprechend den Grundsétzen des Landesrau-
mordnungsplanes 1998 wurde bereits durch die Darstellung des Plangebiets als
potentielie Wohnbaufléche im festgesteliten Landschaftsplan - Entwurf Rechnung
getragen. AuBerdem stimmen Standort und Umfang des geplanten Baugebietes
weitgehend mit den in 1998 erzielten Ergebnissen im Rahmen der Dorfentwick-
lung Gberein.

Es wird durch die Landesplanungsbehérde jedoch darauf hingewiesen, dass der
landespianerisch zur Verfligung stehende Entwicklungsspielraum der Gemeinde
Brammer mit diesem Baugebiet voraussichtlich ausgeschodpft wird. Daher ist das
im stadtebauliche Konzept als Griiniand gekennzeichnete Flurstiick 62/4 als Fl4-
che fur die Landwirtschaft in den Plangeltungsbereich aufzunehmen. Dieser Pla-
nungsvorgabe hat die Gemeindevertretung wahrend des Aufstellungsverfahrens
(zur offentlichen Auslegung) Rechnung getragen. Diese Vorgabe wurde auch in
der 3. Anderung des Fléchennutzungspianes beriicksichtigt, so dass das SEnt-
wicklungsgebot* nach § 8 Abs. 2 und die ~JAnpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB'98 eingehalten werden kann.

Die Gemeinde ist Eigentimerin der innerhalb des Plangeltungsbereiches darge-
steliten Wohnfiéchen und wird sich bem(ihen, vorrangig fur den drtlichen Bedarf
geeignete Grundstiicke vorzuhalten. Hierbei ist die Gemeinde jedoch den wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen ausgesetzt, die im wesentlichen durch die Er-
schlieBungskosten bestimmt werden. Der Anschluss des Plangebiets an die wei-
ter nordlich gelegene Klarteichanlage wird aufgrund der H&hentage und der An-
schlussméglichkeiten zu nicht unerheblichen Mehraufwendungen fihren. Auf-
grund der Lage der Ortsentwésserung und der Anschlussmégiichkeiten aus-
schiieRiich im Norden ist eine abschnittsweise Realisierung des Baugebietes nicht
mégtich.

Wie lange die Gemeinde letztendlich Grundsticke fur die eigene Bevbdlkerung
vorhalten kann, ist nach derzeitigem Planungsstand noch nicht absehbar, Die
Gemeindevertretung wird jedoch bemiiht sein, vorrangig den ortiichen Bedarf zu
decken, solange es wirtschaftlich fir die Gemeinde vertretbar ist.

Die landesplanerisch einschriankenden Vorgaben (20% - Klausel) im Sinne des
§ 1 Abs. 4 BauGB'98 werden durch Beschrénkung der Anzahl von Waohnungen
pro Wohngeb&ude auf maximal zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude bercksich-
tigt. Fir eine weitergehende, landesplanerisch oftmals gewlnschte Einschrén-
kung der Anzaht von Wohnungen pro Wohngeb4ude im Sinne eines Einfamilien-
hauses mit Einlieger- oder Ferienwohnung als Ausnahme, so wie es die gemeind-
lichen Planungsziele grunds&tzlich auch vorsehen, fehlte es wahrend der Plan-
aufsteliung an der entsprechenden planungsrechtlichen Rechisgrundlage.

Somit kann sich die Gemeindevertretung im Rahmen ihrer gemeindiichen Mitbe-
stimmungsrechte nur dafir einsetzen und durch Weitergabe dieser Planungsvor-
gabe im Rahmen der GrundstUckskaufvertréige sicherstellen, dass die ~neuen”
Wohngebé&ude als sogenannte Einfamilienhiuser entstehen werden.
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Gemeinde Brammer Bebauungsplan Nr. 3 ,Spritzenweg*

3.3

Somit kénnen auch die ,bauordnungsrechtiich zuldssigen Doppethauser* (ohne
Reaiteilung) als ortsuntypische Bauweise unterbunden werden. Ausgenommen
hiervon sind die zwei planungsrechtiich auch als Doppethduser vorgesehenen
Grundstlicke.

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB'98 i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 und der 3. Anderung des Fi&-
chennutzungsplanes fir den Bereich ,Spritzenweg" werden erstmalig und schwe-
rer als bisher geplant Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, so dass nach
§ 6 Abs. 1 LNatSchG die Verpflichtung besteht, umgehend bzw. gleichzeitig ei-
nen Landschaftsplan aufzustellen.

Die Gemeindevertretung hat sich bereits sehr frithzeitig mit der Landschaftspia-
nung als Entscheidungsgrundlage fir die gemeindliche Entwickiung auch be-
wusst (Ober den sonst allgemein gliltigen Planungszeitraum bis zum Jahre 2010
befasst. Die orts- und landschaftsplanerischen Belange zu einer mdglichen bauti-
chen Entwicklung der Gemeinde Brammer wurden insbesondere durch die Pla-
nungsebene der drtlichen Landschaftsplanung fachlich fir die gemeindliche Ent-
scheidung vorbereitet und auf mégliche Konfliktbersiche hingewiesen.

Der Landschaftsplan - Entwurf (s. Abb. 2, Seite 9) wurde durch die Gemeinde-
vertretung festgestellt. In der abschlieBenden Stellungnahme der unteren Natur-
schutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde wurden das Plangebiet be-
treffend keine Widerspriiche geltend gemacht.

Durch die frilhzeitige Einbindung der Ergebnisse und der Konfliktdarstellung aus
der orflichen Landschaftsplanung in Verbindung mit der jetzt erfolgten land-
schafisplanerischen Begleitung konnten die plangebietsbestimmenden Land-
schaftselemente (plangebietsbegrenzende Knicks und westlich angrenzendes
Kleingewdaser) friihzeitig berlicksichtigt werden und entsprechende MaRnahmen
zur Eingriffsminimierung sowie Mbglichkeiten der Kompensation fiir die nachge-
ordnete Bauleitplanung aufgezeigt werden.

Im Rahmen der in die stidtebauliche Entwurfsplanung eingebundene land-
schaftsplanerische Begleitung wurde auf Grundiage des stadtebaulichen Kon-
zeptes fur die unvermeidbaren Eingriffe ein landschaftspflegerisches Manah-
menkonzept entwickelt. Ziel hierbei ist es, die das Baugebiet an den drei Plange-
bietsréndem begrenzenden Knicks als gliedemde und rdumlich wirksame Ge-
staltungselemente innerhalb der Siedlungsstruktur durch landschaftspflegerische
Ma3nahmen zu erhalten und durch einen groBziigigen Grundstiickszuschnitt
(Festsetzung einer MindestgrundstiicksgréRe) in Verbindung mit einer geringen
Bebauungsdichte der angrenzenden Baugrundstiicke in ihrer Entwicklung nach-
haitig zu schitzen.
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Gemeinde Brammer Bebauungsplan Nr. 3 ,Spritzenweg*

Abb. 2:  Planausschnitt der bebauten Ortslage und des norddstlichen Gemeindegebietes aus
dem gemeindlich und behdrdlich festgesteliten Landschaftsplan - Entwurf der
Gemeinde Brammer, Plan - Nr. 2 (Januar 1999), unmaRgstéblich
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Gemeinde Brammer Bebauungsplan Nr. 3 ,Spritzenweg*

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf drtlicher Pla-
nungsebene werden im Rahmen des vorgenannten grinordnerischen MaRnah-
menkonzeptes innerhalb des stidtebaulichen Konzeptes beriicksichtigt und im
Bebauungsplan Nr. 3 nach § 9 Abs. 1 BauGB’98 und § 92 LBO festgesetzt sowie
nach den landesrechtlichen Regelungen des Naturschutzes (LNatSchG) nach-
richtlich dbemommen. Die Durchfilhrung der griinordnerischen MaRnahmen in-
nerhalb und auBerhalb des Plangebiets erfolgt durch die Gemeinde und auf
Grundiage eines Mainahmenkonzeptes im Rahmen der landschaftsplanerischen
Begleitung flr die externe Ausgleichsfl&che, die weiterhin im privaten Eigentum
bleiben wird.

Die vollsténdige Auslagerung der erforderlich werdenden Kompensationsmafi-
nahmen aus dem Plangeltungsbereich auf eine externe Ausgieichsfliche wurde
nach Beratung und im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde und
der Gemeindevertretung vorgenommen. Die griinordnerischen MaBnahmen be-
schréinken sich daher fur das Plangebiet vomshmilich auf die Eingriffsminimierung
und Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie auf den Schutz des
vorhandenen Knicksystems.

4.  Planungserfordernis und stidtebauliche Zielsetzungen
(§ 1 Abs. 3 BauGB‘98)

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 LSprit-
zenweg" mit landschaftsplanerischer Begleitung beschiossen, um den stidwestli-
chen Ortsrand im Bereich der Strafien ,Dorfstrale” und ,Spritzenweg® durch eine
lockere und der Geléndestruktur angepafite Wohnbebauung im Ubergang zur
freien Landschaft in einer der Gemeinde angemessenen Bebauungsdichte zu ar-
rondieren und in diesem Bereich der Gemeinde auch zugleich baulich abzu-
schlielen.

Mit Einleitung der beiden hierfir notwendigen Bauleitplanverfahren will die Ge-
meindevertretung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes einschlieBlich der inneren ErschlieRungsfischen
schaffen. Zugleich wird nach den landesplanerischen Vorgaben der Teilbereich
zwischen der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung im Nordosten am
~Spritzenweg" als Fliche fiir die Landwirtschaft in den Plangeltungsbereich ein-
bezogen und somit mittelfristig der wohnbaulichen Entwicklung entzogen. Soliten
sich die landesplanerischen Rahmenbedingungen &ndem, bieibt der Gemeinde-
vertretung dann unter Beachtung der ,Anpassungspflicht' nach § 1 Abs. 4 BauGB
‘98 die Mogtichkeit zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.

Ausgehend von der im Rahmen der értlichen Landschaftspianung und Dorfent-
wicklung vorgezeichneten Grundsatzentscheidung, den vorher beschriebenen
Bereich als Wohnbaufliche (W) planungsrechtlich zu entwickeln, wurde in inhait-
licher Abstimmung mit den erforderlich werdenden griinordnerischen MaRnahmen
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Gemeinde Brammer Bebauungsplan Nr. 3 ,Spritzenweg*

U AEEEL K

Spritzenweg

Abb. 3: Planausschnitt aus ~Stadtebauliches Konzept mit integrierter Landschaftsplanung®
Entwurf vom 07.02.2000 zum Bebauungsplan Nr. 3 _Spritzenweg", unmaRstéblich

Brammar - BP-3 - Begrindung

Bliro flr integrisrte Stadtplanung - Scharlibhe BIS- § 11




Gemeinde Brammer Bebauungsplan Nr. 3 ,Spritzenweg"

ein inhaltlich aufeinander abgestimmtes stadtebauliches Konzept (s. Abb. 3, Seite
11) als Planungsgrundlage fir die Bebauungsplanung erarbeitet. Eine Pla-
nungsidee aus der vorangehenden Flichennutzungsplanung, das westlich gele-
gene Kieingewésser durch angrenzende Ausgleichsflachen innerhalb des Plan-
gebietes abzuschirmen und die Eingriffe in Natur und Landschaft hiermit zugleich
zu kompensieren, wurde auf Anraten der unteren Naturschutzbehérde aus ékolo-
gischen und aus wirtschaftlichen Griinden seitens der Gemeinde Brammer zu-
gunsten einer externen Ausgleichsfldche im Rahmen der Bebauungsplanung
aufgegeben.

Auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Héhenplanes mit Einmessung der
Knicks mit Uberhltern und des stetig nach Norden hin abfalienden Gelindes
wurde bereits in der Konzeptphase gemeinsam daraufhin gearbeitet, die ortstypi-
schen Merkmale und die vorherrschende Bebauungsstruktur in ihren strukturellen

. Aussagen und in ihrer plangebietshezogenen Bedeutung méglichst als Gestal-
tungselemente in die Entwurfsidee einzubinden.

In der Entwurfsidee zum stédtebaulichen Konzept soilten daher Aussagen zu den
piangebietsbestimmenden Elementen getroffen werden, insbesondere

¢ zur Einflgung der geplanten Bebauung in das Orts- und Landschaftsbifd
* 2zur Bebauungsstruktur und Bebauungsdichte
* zu Mdglichkeiten der Eingriffsminimierung und Ortsbildgestaltung

* zum Erhalt, Schutz und Entwickiung der Knickstruktur innerhalb eines
Wohnbaugebietes

* zur Durchgriinung und Gringestaltung des Plangebiets insgesamt

e zur Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt und in das
Landschaftsbild

¢ zum Schutz des westlich angrenzenden Kleingewassers

Im Sinne einer stddtebaulich geordneten Entwicklung sind unter anderem die
ortsstrukturellen Erfordernisse und Bedtrfnisse in Abhingigkeit zu den Belangen
des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der wirtschaftlichen Plangebiets-
erschlieBung unter den o.g. Planungsvorgaben zu entwickeln.

Mit dem gemeindlich beschlossenen stidtebaulichen Konzept (s. Abb. 3, Seite
11) wird als bestimmendes Entwurfsprinzip das stidtebauliche Ziel verfolgt, ver-
meidbare Eingriffe in die Natur und in das Orts- und Landschaftsbild zu unterlas-
sen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie méglich zu halten (2 Vermei-
dungs- und Minimierungsgebot nach § 8 Abs. 2 BNatSchG'98 i.V.m. § 1a Abs. 2
Nr. 2 BauGB'98). '
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Gemeinde Brammer Bebauungsplan Nr. 3 ,Spritzenweg*

Die geplante Wohngebietsausweisung wird auf Grundlage eines optimierten Be-
bauungs- und Gestaltungskonzeptes unter Beachtung der landschaftsplaneri-
schen Vorgaben (Knickerhalt) und 6rtlichen Gegebenheiten (T: opographie) sowie
den tiefbautechnischen Vorgaben (Leitungstrassen der Ortsentwasserung) aus
der duBeren ErschlieBung der Strale ,Dorfstrafie” heraus mdglichst behutsam in
das Orts- und Landschaftsbild eingefiigt. Aufgrund des von Norden nach Siiden
langgestreckten Plangebietes und des nach Norden zum Lopritzenweg" hin ab-
fallenden Geléndes sind sichtbare Eingriffe in die Gelandestruktur kaum zu ver-
meiden; nur zu minimieren.

Ubergeordnetes Ziel der Bebauungsplanung ist es, eine sich in die Orts- und
Landschaftsstruktur méglichst behutsam einfligende Bebauung an diesem land-
schaftlich reizvollen und zur freien Landschaft hin einsehbaren Standort vorzube-
reiten und innerhalb des Plangebiets einen interessensausgleich zwischen den

. unterschiedlichen Nutzungsanforderungen und Schutzbedrfnissen zu ermégli-
chen.

Ausgehend vom ErschlieRungskonzept, das eine StichstraBenerschlieBung mit
Anbindungen an die ,Dorfstrale” vorsieht, wird mit dem stidtebaulichen Konzept
eine aufgelockerte und dem in der Gemeinde Brammer vorherrschenden Ortsbild
angepafite Einzelhausbebauung (iberwiegend als Einfamilienhausbebauung in
Weiterentwicklung der vorhandenen Bebauungsstruktur unter heutigen wirt-
schaftlichen und von ,weitgehender Baufreiheit' geprigten Bauweise vorgese-
hen.

Der Grundstiickszuschnitt und die Grundstiicksgrée der geplanten Bebauung
sind derart gews#hlt und planungsrechtlich festgesetzt, dass unter Beachtung der
Geléndestruktur und dem Erhalt der vorhandenen Knicks, teilweise innerhalb des
Plangebiets und teilweise direkt an das Plangebist angrenzend, eine angemes-
sen grofzigige Grundstlicksparzellierung vorgenommen werden kann und sol.
Die festgesetzten Mindestgrundstiicksgréfen (Grundstiicke gestaffelt von minde-
stens 600 m? bis 700 m? sind in Verbindung mit dem inneren Erschliefungs-
. system derart gewd#hlt, dass die Geb&udesteliung unter Beriicksichtigung der
Grundstiickszufahrten sowie aufgrund der Lage des Baugrundstiickes zur Him-
melsrichtung flexibel und nach den Wiinschen der jeweiligen Bauherren weitge-
hend frei gew&hit werden kann, wodurch zugleich geschiossen wirkende Bebau-
ungsstrukturen innerhalb des Plangebietes vermieden werden solien.

Zum Schutz und zur Entwicklung der plangebietsbegrenzenden Knicks innerhalb
und am Rande des Plangebiets wurde die geplante Wohnbebauung zu den pra-
genden Landschaftselementen so plaziert, dass mégliche Beeintrdchtigungen der
schitzenswerten Landschaftselemente weitestgehend vermieden werden kénnen
und die Nutzung auf den Baugrundstiicken aufgrund der Lage der Knicks zu den
Grundstiicken weitestgehend uneingeschrankt méglich ist. Zur Sicherung der
Knicks wird auf den privaten Grundstlicksflichen ein 2 m breiter Saumstreifen als
Knickfreihaltezone ( = keine baulichen Anlagen und deren Nutzungen zuldssig)
planzeichnerisch und textlich festgesetzt.
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Gemeinde Brammer Bebauungsplan Nr. 3 ,Spritzenweg®

innerhalb des Plangebietes werden zur Neugestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes grinordnerische MaRnahmen (Anlage von Heckenpflanzungen,
Einzelbdume auf den privaten Grundstlicksfldchen, StraBenbaumpflanzungen
und Gehdlzpflanzungen) vorgenommen, so dass eine sich den innerdrtlichen Ge-
gebenheiten mdglichst harmonisch einfiigende Wohnbebauung als neuer Orts-
rand der Gemeinde Brammer entstehen kann.

Das stadtebauliche Konzept im vorgelegten Entwurf (s. Abb. 3, Seite 11) als
Grundiage fir den nunmehr als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 3 mit
landschaftsplanerischer Begleitung verbindet nach Auffassung der Gemeinde-
vertretung somit die orts- und {andschaftsplanerischen Anforderungen mit den er-
schlieBungstechnischen Erfordemissen innerhalb eines optimierten Gesamtkon-
zeptes, das den jeweiligen Fachplanungen auch getrennt gerecht werden kann
und nach Auffassung der Gemeindevertretung in der vorgelegten Fassung ge-
nehmigungsfahig sein sollte.

5.  Artund MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB*98)

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art
threr Nutzung als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Zur Wahrung und
zum Schutz der vorhandenen Siediungsstruktur und zur Sicherung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets sowie zum Erhalt des Orts-
bildes werden Einschrénkungen der aligemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen
Nutzung fir das Wohngebiet textlich festgesetzt. Danach sind innerhalb des
Plangebiets Schank- und Speisewirtschaften, Anlage fir Verwaltungen, Anlagen
far sportiche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechend den
textlichen Festsetzungen (Teil B) unzuldssig.

in Verbindung mit einer teilgebietsbezogenen .Bauteppichfestsetzung® und einer
gestaffelten Mindestgrundstiicksgréfie wird die stadtebaulich und ortspianerisch
angestrebte Kleinteiligkeit der Nutzungsart entsprechend der stidtebaulichen
Konzeption und eine den Ortlichkeiten angemessene bauliche MaRstablichkeit
der geplanten Wohnbebauung im Anschiuss an die vorhandene Bebauung west-
lich der ,Dorfstrate” gesichert.

Das MaR der baulichen Nutzung wird grundstiicksbezogen fiir die Einzelhausbe-
bauung durch Festsetzung der héchstzul&ssigen Grundflache (GR max.) und far
die mdgliche Doppelhausbebauung durch Festsetzung der Grundfidichenzahi
(GRZ) in Abhéngigkeit zur Festsetzung der tberbaubaren Grundstlicksflache,
durch die MindestgrundstlicksgrdRe und durch die Zahl der Voilgeschosse im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB'98 qualifiziert bestimmt.
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Die hdchstzuldssige Grundflache baulicher Anlagen (zuziglich einer Grundfidche
fur Steliplatze, Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen von 100 m? bzw.
von 135 m? flir slidlich oder westlich erschlossene Grundstiicke gemaR § 19 Abs.
4 Satz 3 BauNVO) wird zur Eingriffsminimierung Uberwiegend als absolutes MaR
der baulichen Nutzung abschlieRend festgesetzt. Nur fir die Teilgebiete WA 1a
und 1b, in denen sowohl Einfamilienh&user als auch Doppelhduser planungs-
rechtlich méglich sind, wird die Grundfldchenzahl von 0,23 bzw. 0,25 festgesetzt.
In Abhéngigkeit zu der MindestgrundsticksgriRe kann somit eine verdichtete
Bauweise vermieden und zugieich flexibel gehalten werden. Sie entspricht bei
den in Aussicht genommenen Grundstiickszuschnitten fiir die Doppeihausbebau-
ung ungefahr einer maximalen Grundfl&che von 220 m? pro Doppelhaus.

Im Hinblick auf die bekannte Problematik der ,Festsetzung von Einzel- und Dop-
pelhduser* hat die Gemeindevertretung in dem vorliegenden Bebauungsplan - -

. Entwurf Festsetzungen derart aufgenommen, dass einerseits fiir alie Teilgebiete
eine MindestgrundstiicksgroBe eingehalten werden mul und andererseits fiir be-
grenzte Bereiche (Teilgebiete WA 1a und 1h) eine Doppelhausbebauung méglich
ist. Diese Festsetzungen stehen in inhaltlicher Verbindung mit den Festsetzungen
zur Beschrankung der Anzah! von Wohnungen in Wohngebéuden, so dass mit
den gewéhiten Festsetzungen die Umsetzung des stidtebaulichen Konzeptes
nach heutiger Einschatzung hinreichend und zugieich ausreichend planungs-
rechtlich gesichert ist.

Eine sogenannte ,Teilungssatzung® nach § 19 Abs. 2 BauGB'98, nach der die
Teilung eines Grundstlickes dem gemeindlichen Einvernehmen bedarf, ist auf-
grund der vorgenannten Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung nach Auf-
fassung der Gemeindevertretung zur Zeit nicht erforderiich.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der Beschriankung der
Anzahl von Wehnungen pro Wohngeb&ude stellen zwar ein hohes MaR an Re-
gelungsdichte und somit auch an Einschrénkungen fiir den privaten Bauherm

. dar, schitzen aber die Gemeinde Brammer und letztendlich auch alle Beteiligten
(Neublrger) vor unerwlnschten und problematischen Nachverdichtungen bzw.
einer spéter steigenden Bebauungsdichte. Dies geschieht zum Schutz des vor-
handenen Ortsbildes, zur Wahrung der landlich geprégten Ortsstruktur und Si-
cherung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat innerhalb des Plangebiets.

Im Sinne des ,Einfligen® in die benachbarte Bebauungsstruktur werden firr die
Teilgebiete Ortliche Bauvorschriften in bezug auf die duRere Gestalt baulicher
Anlagen (z.B. max. Sockel- und Wandh&hen, Dachform usw.) und auf die Ge-
staltung privater Freiflichen (z.B. Wege, Stellplétze, Einfriedungen, Baum- und
Gehdlzpflanzungen) gem&R § 92 Landesbauordnung (LBO 2000) textlich und
planzeichnerisch nur insoweit festgesetzt, wie sie zur Neugestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes sowie zur Minimierung der Oberflichenversiegelung srfor-
derlich sind.
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Natur, Landschaft, Grtinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 + Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB*98)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Spritzenweg* und der 3. Ande-
rung des Flchennutzungsplanes ist eine Inanspruchnahme von bisher nicht be-
bauten Flachen im AuBenbereich entsprechend der Bilanzierung im Rahmen der
landschaftsplanerischen Begleitung verbunden (siehe Anlage der Begriindung).
Die fir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Fl&chen werden zur Zeit landwirt-
schaftlich intensiv als Ackerfliche genutzt.

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung im Rahmen der Land-
schaftsplanung und einer landschaftsplanerischen Begleitung unter Nutzung vor-
handener informationen aus dem festgesteliten Landschaftsplan wurden auf
Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes fir die verbindliche Bauleitplanung
Zielvorstellungen vorgegeben, die durch den vorgelegten Bebauungsplan - Ent-
wurf wie folgt konkretisiert festgesetzt werden:

» Einbindung des Wohngebiets in die noch landlich gepragte Ortsstruktur

» Einfugung aller baulichen Anlagen und wohnbaulichen Nutzungen in das Orts-
und Landschaftsbild

¢ Sicherung und Schutz der angrenzenden Knickstruktur durch grinordnerische
Mafinahmen auf den privaten Grundstlicken in Form einas 2 m breiten Saum-
streifens mit Freihaltegebot

» Bereitstellung und Sicherung einer externen Ausgieichsfidche an geeigneter
Stelle im Gemeindegebiet und Zuordnung von KompensationsmaRnahmen in
einer FlachengréRe von 8.470 m? mit dem Entwickiungsziel eines naturnahen
Biotops (extensiv gepflegtes Griinland)

+ MaBnahmen zur Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes durch Anlage
von Einzelb&umen auf den privaten Grundsticksfiichen und von StraRen-
baumen und Gehélzstrukturen innerhalb der inneren ErschlieRungsfliéchen

e Bereicherung und Aufwertung des Wohngebiets durch neue Vegetations-
strukturen unter landschaftspflegerischen und auch griingestaiterischen Ge-
sichtspunkten

» Festsetzung eines flichenbezogenen Anpflanzungsgebots flir Laubbdume
bzw. Obstbdume zur Aufwertung der &rilichen Siedlungsstruktur und zur Ver-
besserung des Kieinklimas innerhalb des Plangebiets

* Anlage einer ebenerdigen Strauchpflanzung als Hecke auf den privaten
Grundstiicken zur Abschirmung des benachbarten Kleingew&ssers vor Bela-
stungen aus der wohnbaulichen Nutzung

= Minimierung der nutzungsbedingten Versiegelung durch eine wesentliche Un-
terschreitung der Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO bereits im Rahmen des stidtebaulichen
Konzeptes
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» Minimierung der Eingriffe in das Ortsbild durch Vorgaben fiir die duBere Ge-
stalt baulicher Anlagen als &rtliche Bauvorschriften nach § 92 LBO

Als Empfehlungen fur den privaten Grundstickseigentiimer werden als weitere
MaBnahmen der Eingriffsminimierung folgende Hinweise gegeben:

» Auffangen und Wiederverwendung von unbelastetem Dachflachenwasser auf
den Grundstlicken

¢ Fassadenbegriinungen und Begriinungen von Nebenanlagen (z.B. Garage,
Carport) sowie Anlage von lebenden Laubholzhecken sind als zusitzliche
griingestaiterische MaRnahmen wiinschenswert.

Nach § 8a BNatSchG'98 sind bei Bauleitplénen, die Eingriffe in Natur und Land-

. schaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Land-
schaftspflege das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu
berticksichtigen und dariiber im Rahmen der Gesamtabwégung nach § 1 Abs. 6
BauGB’98 abschlieRend zu entscheiden.

Die Vorschrift stelit klar, dass die Entscheidung (iber MaRnahmen im Sinne des
§ 8 BNatSchG'98 in der gemeindlichen Abwégung gemaR § 1 Abs. 6 BauGB'98
nach den materiellen und verfahrenstechnischen Vorschriften des BauGB'98 er-
folgen soll, also nach Abwégungsgrundsétzen und nicht nach Optimierungs-
grundsatzen, wobei gemaR dem gemeinsamen Runderlass vom 03.07.1998 stets
eine volistandige Kompensation der Eingriffe durch geeignete MaRnahmen anzu-
streben ist, insbesondere wenn die flichenhafte Kompensation auf einer exter-
nen Ausgleichsflache stattfinden soll.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind unter Beachtung
des Belangs von Naturschutz und Landschaftspflege gemaR § 8 BNatSchG'g8
MaBnahmen zur Grinordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden
Beeintrdchtigungen auf den Grundstiicken selbst oder im sonstigen Geltungsbe-

. reich des Bebauungsplanes zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen.
Ausgleichsdefizite innerhalb des Plangebiets konnen an anderer Stelle im Ge-
meindegebiet in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde kompensiert
werden. Eine Zuordnung dieser externen Ausgleichsflache zur Refinanzierung
der Kosten flir die Ausgieichsmaknahmen wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt.

~ Bei den AusgleichsmaRnahmen kénnen die verlorengegangenen Leistungen des
Naturhaushaits nicht im naturwissenschaftlichen Sinne ausgeglichen oder ersetzt
werden. Vielmehr handelt es sich um eine Kompensierung der értlichen Schaden
durch Verbesserung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
vor Ort des Eingriffs oder im naturrdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort.
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Gemeinde Brammer Bebauungsplan Nr. 3 ,Spritzenweg*

Matnahmen der Grinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrichtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder
den Erhalt und die Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken,
auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu mindem oder auszugleichen, werden im Bebauungsplan
nach § 9 Abs. 1 BauGB‘98 und nach § 92 LBO planzeichnerisch und textlich
festgesetzt.

Die Beschrénkung von Nutzungen von nicht der Gemeinde gehdrenden Grund-
stlicken durch griinordnerische MaBnahmen ist gerechtfertigt, da die erstrebten
MaBnahmen dazu geeignet sind, die stédtebaulichen Ziele und Belange einer
stédtebauiich geordneten Entwickiung gemés § 1 Abs. 5 BauGB'98 zu verwirkli-
chen.

In den jeweiligen Bauantragen / Bauanzeigen ist nachzuweisen, dass die plan-
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 dem
jeweiligen Bauvorhaben nicht entgegenstehen. Dies gilt auch fir die griinordneri-
schen Festsetzungen.

Die in dem Bebauungsplan Nr. 3 ,Spritzenweg® innerhalb des Plangebiets plan-
zeichnerisch und textlich festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen reichen
nicht aus, die Fidchenbilanz hinsichtlich der Umweltfaktoren Boden, Pflanzen-
und Tierwelt, Wasserhaushalt, Klima und Freiraumnutzung vollsténdig auszuglei-
chen.

Mit dem Verzicht auf Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebiets wird der bilan-
Zierte Ausgleichsbedarf auf einer externen Ausgleichsflache im Einvernehmen mit
der unteren Naturschutzbehérde nachgewiesen, da ein vollstandiger Ausgleich
innerhalb des Plangebiets aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Grinden
nicht sinnvoll und auch aufgrund der innerértlichen, bebauten Ortslage aus 6éko-
logischer Sicht nicht wiinschenswert ist. Dies wird mit Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehdrde mit Schreiben vom 12.04.2000 bestatigt.

Daher wird mit Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Rends-
burg - Eckernférde eine externe Ausgleichsflache im Bereich nordostlich der
B 205 (Gemarkung Brammer, Flur 4, Flurstiick 19 ,Brammerhopsmoor* mit einer
Flachengroe von 15.414 m?) ausgewiesen und das Kompensationsdefizit des
Bebauungsplanes Nr. 3 von 8.470 m? hieraus ausgeglichen. Die externe Aus-
gleichsflache wird in der vorgenannten Flichengréfte im Rahmen der paralle! in
Aufstellung befindlichen 3. Anderung des Flachennutzungsplanes planungsrecht-
lich abgesichert. Die auBerhalb des Plangebiets festgesetzten Ausgleichsmafi-
nahmen werden gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB'98B in der vorgenannten Fl&-
chengrée zu 100% den privaten Grundstiicksflachen und den Verkehrsfidchen
als Eingriffsverursacher zugeordnet.
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Die Umsetzung der Kompensations- und EingriinungsmaRnahmen wird durch die
Gemeinde selbst sichergestellt. Dabei sollte aus orts- und landschaftsplaneri-
scher Sicht daraufhin gewirkt werden, dass die MaBnahmen auf der Ausgleichs-
flache mit Beginn der ErschlieBungsmaRnahmen bereitgestellt und angelegt wer-
den.

Der durch den Bebauungsplan Nr, 3 erméglichte Eingriff in Natur und Landschaft
sowie in das Landschaftsbild erfordert insgesamt Kompensationsmafnahmen,
die auf Grundiage einer Kostenschitzung im Rahmen der landschaftsplaneri-
schen Begleitung (Stand vom 21.03.2000) voraussichtlich Kosten von netto
ca. DM 2.000,-- verursachen werden. Die Kostenschétzung beinhaltet alie Kosten
far Manahmen, die Voraussetzung fiir die Bebaubarkeit der Fliachen im Sinne
des Bebauungsplanes sind.

Kosten des Grunderwerbs fir die exteme Ausgleichsflache, der Baumpflanzun-
gen im &ffentlichen StraBenbereich, der MaRnahmen im privaten Bereich sowie
gestalterische MaRnahmen zur Begrinung der Grundstiicke sind den oben ge-
nannten Kosten hinzuzurechnen.

7.  Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB’98)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,Dorfstrafe” als dufere ErschlieBung des
Plangebiets vorhanden.

Der Anschluss an das ubergeordnete Verkehrssystem erfolgt Gber das értliche
StraRennetz mit Anbindung an die B 205 in Richtung Rendsburg bzw. Neumiin-
ster und an die K 81 in Richtung Aukrug. Ein Ausbau der ,Dorfstrale” bzw. des
~Spritzenweges* im Zuge der Realisierung des geplanten Wohngebietes ist aus-
schilieBlich im Bereich der beiden neuen Einmindungen erforderiich, wobei die
Anbindung an den ,Spritzenweg* ausschiielich fir den Ver- und Entsorgungs-
verkehr, die Anlieger der Teilgebiete direkt hinter dem vorhandenen Knick und fir
die FuBgénger und Radfahrer vorgesehen ist. Im Rahmen der Dorfentwicklung
solite mittelfristig eine Aufwertung des StraRenraumbildes der ,Dorfstraie* durch
beidseitige Baumpflanzungen angestrebt werden.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt aus ortsgestalterischen Griinden als
StichstraBensystem mit einer eingeschrankten Wendemaglichkeit im Norden des
Plangebiets. Eine Anbindung an den ,Spritzenweg" erfoigt durch einen Geh- und
Radweg. Dieser Geh- und Radweg in einer Breite von 5 m ist zusatzlich aus-
schlieBlich far den Entsorgungs- und Notfallverkehr ais ,Uberlauf* nutzbar. Im
Einmindungsbereich ist der Geh- und Radweg auch als Zufahrt fir die Anlieger
der 1. Baureihe hinter dem Knick am ~Spritzenweg” zugelassen. Dadurch kénnen
die beiden heute vorhandenen Hecklécher im Nordosten und Nordwesten ge-
schlossen und mégliche Nutzungskonflikte mit der Landwirtschaft (Viehumtrieb)
vermieden werden.
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Eine ErschlieBung der Teilgebiete WA 1a + 1b und WA 2 aus der inneren Er-
schlieBung (vom Wendeplatz) heraus ist aufgrund der dann erforderlich werden-
den SuderschlieBung der Baugrundsticke, insbesondere fiir eine Doppelhausbe-
bauung, sehr unginstig und solite aus stadtptanerischer Sicht méglichst vermie-
den werden. Einer widerrechtlichen Nutzung des Geh- und Radweges durch den
nicht zugelassenen privaten Kraftfahrzeugverkehr ist durch entsprechende Ab-
sperrvorrichtungen in Hohe der Wendeanlage und der Grundstiickszufahrt vorzu-
beugen.

Durch diese MaBnahme kann an dem Endpunkt der StichstraBe auf die sonst
erforderlich werdende Wendeplatzanlage (r = 11,0 m) verzichtet werden. Dies
kommt dem kleinrumig strukturierten Wohngebiet zu Gute und fihrt insgesamt
zu einer Erhdhung der Aufenthaltsqualitét innerhalb des Plangebietes.

. Der Verzicht auf fiir (dreiachsige) Mulifahrzeuge ausgelegte Wendeplatzanlagen,
inshesondere in den kieineren Stichstraen, hat fiir die Anwohner der riickwarti-
gen Baugrundstiicke (in 2. Reihe) im Nordosten und Siidwesten des Plangebiets
zur Folge, dass sie ihre Abfaltentsorgungsgefafie am Tage der Muilabfuhr an die
HaupterschiieRungsstrae bringen missen. Dort ist fir die kontrofierte Aufstel-
lung bzw. Lagerung der GeféRe im Einmiindungsbereich eine Standflache (M) in
der Offentlichen Verkehrsflidche vorgesehen und in der Satzung zum Bebauungs-
plan planzeichnerisch festgesetzt worden. Die Ausgestaltung dieser ca. 2,0 m?
groien Flachen ist der ErschlieBungsplanung zu entnehmen. Mit diesen Abfall-
behélterstandorten, die auch der Sperrmillabfuhr dienen kénnen, wird den Anre-
gungen des Kreises Rendsburg-Eckemférde im Rahmen der TOB - Beteiligung
ausreichend Rechnung getragen.

Dem Charakter der angrenzenden Bebauung und der Ortsstruktur entsprechend
werden die inneren ErschlieBungsfiachen als Verkehrsfidchen besonderer Zweck-
bestimmung festgesetzt. Zur Durchsetzung der angestrebten Geschwindigkeits-
minderung in Wohngebieten (30 Km-Zone) wird eine Reduzierung des StraRen-
profils auf die Mindestanforderungen der EAE 85/95 vorgenommen. Unterstit-
. zend hierzu wirkt die geschwungene StraRenfiihrung in Verbindung mit der platz-
artigen Aufweitung in der Mitte des Wohngebietes und einer einseitigen Stralen-
baumpfianzung. Die in einer 2. Bautiefe befindlichen Baugrundstiicke werden
ebenfalls Gber 6ffentliche Verkehrsfiachen mit einer Regelbreite von 4,5 m er-
schiossen. Die ErschlieBungsstraBen werden im Mischprinzip erstelit und bein-
hatten fiir die HaupterschiieBungsstraite einen Griinstreifen mit integrierten Park-
platzen von 2,0 m Breite zuziiglich eines Randstreifens von 0,25 m zum privaten
Grundstiick und eine Fahrbahn von 4,75 m mit einer Fahrflache in Asphalt von
3,5 m und einer durch Tiefbord abgesetzte Pflasterfliche von 1,25 m. Im Ein-
mindungsbereich in die ,Dorfstrae” wird die ErschlieBungsstralte aufgrund der
vorhandenen Grundstiickszuschnitte (73/3 und 54) auf 4,75 m reduziert.

Bei der Oberflachengestaitung der ErschlieBungsstrale und der kurzen Stichwe-

ge kénnen durch eine durchdachte Material- und Farbauswahl besondere Ver-
kehrsfihrungen, Platzberesiche und Verkehrsabléufe besonders betont werden.
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Gemeinde Brammer Bebauungspian Nr. 3 ,Spritzenweg*

Nahere Angaben zur Ausfihrungsplanung sind der ErschiieRungsplanung zu
entnehmen.

In den Einmiindungsbereichen der HaupterschlieRungsstraie in die ,Dorfstrafle”
und in den ,Spritzenweg" sind im Zuge der ErschlieBungsplanung Sichtfelder ge-
mal EAE 85/95 einzurichten, in denen bauliche Aniagen, Bepfianzungen usw.
auf 70 cm Hoéhe begrenzt sind. Diese Sichtfeider liegen in beiden Einmiindungs-
bereichen in dem &ffentlichen Verkehrsraum, so dass Einschrénkungen von Bau-
grundstiicken hiervon nicht betroffen sind. Der Knick am Einmiindungsbereich
~Spritzenweg"” ist diesen verkehrssicherheitstechnischen Anforderungen entspre-
chend zu pflegen.

Die in Aussicht genommenen privaten Grundstiicke erhaiten als planungsrechtli-
che Festsetzung jeweils nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maxi-
mal 4,5 m. Somit kann die Anzahl von Einzelzufahrten auf ein Minimum reduzie-
ren werden und steht in Verbindung mit den in den Verkehrsfiichen festgesetzten
6ffentlichen Parkfldchen und Baumpflanzungen. Die Standorte und die Lage der
Fi&chen werden in der nachgeordneten Erschliefungsplanung konkretisiert.

Innerhalb des Strafenprofils der HaupterschlieRungsstrae sind in den beglei-
tenden Griinstreifen Parkpidtze entsprechend der nachgeordneten Erschlie-
Bungsplanung nachgewiesen. AuRerdem werden an zentraler Stelle in der Mitte
des Wohngebietes innerhalb von ,Gemeinschaftsfiichen* zusitzliche Parkplétze
ausgewiesen. Die dargestelite Anzahl an &ffentlichen Parkplétzen reicht nach
heutiger Einschatzung der Gemeindevertretung und nach Erfahrungswerten aus
anderen Bereichen im Amisbereich durchaus auch zukiinftig aus. Da mit dem
Stellplatzerlass vom Oktober 1995 die bisherigen Regelungen zum ruhenden
Verkehr (auch in der Bauleitplanung) aufgehoben worden sind, bezieht sich die
Gemeindevertretung zu ihrer Entscheidung auf Erfahrungen vor Ort, soweit keine
6ffentlichen Belange hierdurch berGhrt werden bzw. im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens geltend gemacht werden. Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wur-
den diesbeziigfich keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Die Anzahl notwendiger Stelipiatze ist gemaR Landesbauordnung und Steliplatz-
Erlass vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Aus
ortspfanerischen und landschaftspflegerischen Griinden ist darauf zu achten,
dass diese nicht auf den riickwartigen Grundstiicksfidchen errichtet werden. Die
Einhaitung der hdchstzulédssigen Grundfiache fiir Stellpidtze, Garagen mit deren
Zufahrten und Nebenanlagen von 100 m2 bzw. von 135 m? fir stdlich oder west-
lich erschlossene Grundstiicke, die eine Unterbringung der privaten Steliplitze in
der Vorgarten- und/oder Gebsudezone aufgrund der Fldchenbegrenzung eigent-
lich aus sich heraus erfordert, obliegt dem Nachweis im jeweiligen Bauantrag.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsfldchen fiir die Feuerwehr sind
nach DIN 14 080 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewahrieisten.
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Gemsinde Brammer Bebauungsplan Nr. 3 ,Spritzenweg®

9.1

9.2

9.3

9.4

Immissionsschutz - Landwirtschaft

Im Rahmen der Beteiligung Trager éffentlicher Belange weist das Amt fir 1andli-
che Ré&ume Kiel darauf hin, dass eine ordnungsgemaRe Landwirtschaft auch in
der Gemeinde Brammer gesichert bleiben muss.

Die Gemeindevertretung geht nach jhren Erkenntnissen bei ihren Planungsab-
sichten weiterhin davon aus, dass durch die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes an dieser Stelle im Ort keine landwirtschaftlichen Betriebe direkt
betroffen sind. Die in einer landlich gepragten Gemeinde jahreszeitlich periodisch
auftretenden Belastungen durch Geruchs- und L&rmimmissionen, die mit einer
ordungsgeméRen Landwirtschaft bekannterweise auftreten kénnen, sind jedoch
als sozialadaquat zu betrachten und dem Gebot ,der gegenseitigen Ruicksicht-
nahme" unterzuordnen.

Ver- und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB+98)

Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebiets werden an das vorhandene Lei-
tungsnetz im Bereich der ,Dorfstrafte” angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischkanal zentral durch die Gemeinde
Brammer mit Abgabe an die zentrale Ortsentwésserung und Weiterleitung an die
Klarteichanlage. Alle Grundstiicke sind mit Anschiuss- und Benutzungszwang an
die zentrale Ortsentwasserung anzuschiieBen.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die &rtliche Frischwasserversorgung mit Anschluss- und
Benutzungszwang far alie Grundstiicke angeschlossen.

Regenwasserbessitigung

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser wird, soweit es
nicht direkt am Ort des Niederschlags versickern kann, iiber den Mischwasserka-
nal der inneren ErschlieBungsstraRen der Kidrteichanlage zugefiihrt. Der hydrau-
lische Nachweis erfoigt im Rahmen der nachgeordneten ErschiieBungsplanung.

Telekommunikation

Zur femmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Vertegung zusétzli-
cher Femmeldeeinrichtungen erforderlich.
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Gemeinde Brammer Bebauungsplan Nr. 3 ,Spritzenweg*

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesamten Plangebist im Bereich der
Strafien und Wege Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der ErschlieBung
auszulegen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger
ist der Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaBnahme mindestens 3 Monate vor
Baubeginn der zusténdigen Niederlassung (Heide) schriftlich anzuzeigen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die SCHLESWAG AG das Ge-
meindegebiet mit Strom.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die SCHLESWAG AG das Ge-
meindegebiet mit Gas.

Bei Durchfihrung der ErschlieBungsarbeiten ist die Richtfinie zum Schutz unterir-
discher Versorgungsieitungen der SCHLESWAG AG zu beachten.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg-Eckernférde und wird
zentral mit Anschiuss- und Benutzungszwang fir das Plangebiet geregelt. Die
Abfalle sind innerhalb des Plangebiets in festen Behaltemn zu sammeiln.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwilige Feuerwehr der
Gemeinde Brammer und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form
der nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das Léschwasser wird entsprechend den technischen Méglichkeiten mit der er-
forderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung in Abstimmung
mit der Feuerwehr an den hierfiir geeigneten Stellen entnommen. Zusétziich er-
forderlich werdende Hydranten mit deren Standorten werden mit der Feuerwehr
abgestimmt und erfolgen im Rahmen der ErschiieRungsplanung.
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Gemeinde Brammer Bebauungsplan Nr. 3 Spritzenweg"

11.

12

121

ErschlieBung und MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsptanes

Das Straen- und Versorgungsnetz ist als duBere ErschiieBung in der ,Dorfstra-
Re" vorhanden. Zusétzlich erforderlich werdende MaBnahmen fiir die inneren Er-
schilieungsfldchen werden im Rahmen der ErschlieBungspianung nachgewiesen
und durch die Gemeinde Brammer aus ordentlichen Haushaltsmitteln finanziert.

Eine (berschldgige Kostenschétzung der zu erwartenden ErschlieBungskosten ist
entsprechend dem jeweiligen Planungsstand der parallelen ErschiieBungspla-
nung zu entnehmen.

Far die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist eine Widmung erforderlich.

Nachrichtliche (ibernahme
Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die am nérdlichen, ostlichen und westlichen Plangebietsrand vorhandenen
Knicks sind nach § 15b LNatSchG geschiiizt. Alle Manahmen, die zu einer er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigung dieser geschiitzten Landschafts-
bestandteile fiihren, sind verboten.

Die Knicks erhalten auf den privaten Grundstiicksflachen zu ihrem Schutze einen
2 m breiten Saumstreifen, in dem bauliche Anlagen und deren Nutzung nicht zu-
lassig sind (Knickfreihaltezone) und werden zusétzlich durch planzeichnerische
Festsetzung in ihrem Bestand und in ihrer Entwicklungsfahigkeit geschiitzt.

GemaR § 9 Abs. 6 BauGB‘98 werden die Knicks als nachrichtliche Ubermnahme in
die Planzeichnung aufgenommen.

Brammer, den  —9Q Jii 2001 1. Ausfertigung

- Biirgermeister -
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