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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrénkungen (§ 1 Abs.5 und 6 BauNVO)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 2
Nr. 2 + 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaf-
ten und Anlagen fir sportliche Zwecke - unzulassig.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Anlagen fiir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzuldssig.

Zuléissige Grundfiichen von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten
und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In allen Teilgebieten betrégt die hochstzuldssige Grundfliche fur bauliche Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO pro Wohngebaude 100 m2. Fiir Baugrundstiicke
mit einer sidlichen bzw. westlichen GrundstiickserschlieRung betrégt die héchstzu-
lassige Grundfidche der vorgenannten baulichen Anlagen 135 m2.

In dem Teilgebiet WA 1a und WA 2 sind die Zufahrten von mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten belasteten Flachen (gfl) nicht in die festgesetzte Grundfidche fiir bauli-
che Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO einzurechnen.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB’98)

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung sind maximal zwei
Wohnungen pro Wohngebéude und in den Teilgebieten mit einer festgesetzten Dop-
pelhausbebauung ist eine Wohnung pro Doppelhaushélfte zulédssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Grinordnung (§§ 1a Abs. 3 Satz 3 + 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB’98)

Gemé&R § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB'98 werden die auRerhalb des Plangeltungsberei-
ches auf einer extemen Ausgleichsflache (Gemarkung Brammer, Flur 4, Flurstiick 19,
Flurbezeichnung ,Brammerhopsmoor”) zur Verfiigung stehenden Flichen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft in einer FidchengréRe von 8.470 m? den aligemeinen Wohngebieten (WA) und
den Verkehrsflachen zu 100% als Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen fir
die verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft zugeordnet.

Zum Schutz, Erhalt und Entwicklung der anteilig innerhalb des Plangeltungsberei-
ches befindlichen Knicks ist auf den privaten Grundstiicken am nérdlichen, stlichen
und westlichen Plangebietsrand ein 2,0 m breiter Saumstreifen bezogen auf den
Wallfull auf den privaten Grundstiicksfidchen entlang der Knicks von jeglicher Be-
bauung und Nutzung freizuhalten, d.h., jeglicher Bodenaustausch, Versiegelung, Ter-
rassenbau, Wegebau und Bau von Nebenanlagen sind zu unterlassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Begriinung der Grundstiicke

Auf den privaten Grundstiicken ist pro angefangene 400 m? Grundsticksfliche ein
heimischer Laubbaum mit einer PflanzgroRe von mindestens 14 - 16 cm Stammum-
fang in 3 x verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgénge sind durch Ersatzpflanzungen zu ergénzen. Bei Pflanzung von Obstb&u-
men ddrfen abweichend von den zuvor genannten Qualitaten auch Gehdlze der
Pflanzgrofe mindestens 10 - 12 cm Stammumfang als 2 x verpflanzte Hochstamme
gepflanzt werden. Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Baumstandorte
sind hierbei zu beachten.

Auf den privaten Grundsticken der Teilgebiete WA 2/L sind in einem mindestens 2 m
breiten Streifen 3-reihige Strauchpflanzungen als Hecke zur Verbesserung der Ab-
schirmung des westlich angrenzenden Kleingewéssers. Es sind mindestend 2 mal
verpflanzte Strducher (mind. Héhe 60 bis 100 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

Befestigte Flichen
Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in was-

ser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Fur die Oberflachengestaltung die-

ser Flachen sind kleinteilige Materialien im Sandbett verlegt zu verwenden.

Einfriedungen

Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung mit lebenden Hecken und Holzziunen
bis max. 0,90 m Héhe bezogen auf die angrenzende Fahrbahnoberkante zuléssig.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind offene Holzlattenzdune bis maximal
1,20 m und lebende Hecken bis maximal 1,50 m Héhe jeweils bezogen auf die an-
grenzende Fahrbahnoberkante zulédssig. Festverfugte Steinwille sind unzuldssig.

In den Einmindungsbereichen der StichstraRen in die HaupterschlieRungsstraRe
sind bauliche Anfagen jeglicher Art, lebende Hecken und Holzlattenzidune in einer
Lange von 3,5 m zu jeder StraRenseite nur bis maximal 70 cm Héhe bezogen auf die
angrenzende Fahrbahnoberkante zulédssig.

Sockelhéhen
Die Oberkanten der ErdgeschoRfulbdden werden mit maximal 0,50 m uber der an-
grenzenden Fahrbahnoberkante innerhalb der (iberbaubaren Fliche festgesetzt.

Wandhéhe

In allen Teilgebieten darf die Wandhéhe von maximal 3,75 m, bezogen auf die an die
Uberbaubare Flache angrenzende Fahrbahnoberkante, nicht (iberschritten werden.
Als Wandhéhe gilt nach § 6 LBO das MaR zwischen Oberkante der angrenzenden
Fahrbahnoberkante (unterer Bezugspunkt) und der duBeren Schnittlinie von Aulen-
wand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt), in Fassadenmitte. '

Al.ifschﬁttungen

Aufschittungen sind auf den privaten Grundstiicksflachen nur in direkter Verbindung
mit dem Hauptgeb&dude und in dem MaRe der héchstzuldssigen Grundflache (GR
max.) zuzuglich der héchstzuldssigen Grundfidche fur bauliche Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO zulassig.

Dachgeschosse

In allen Teilgebieten ist die Errichtung des Dachgeschosses als StaffelgeschoR un-
zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertré
06.12.1999. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusse durch-

Abdruck-in-dorHolsieinemdeituag-vam 11.03.2000 erfolgt.

Brammer, den =g Jul( 2001

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB'98 ist vo
zum 15.04.2000 durch Aushang im Amt Nortorf - Land durchgefiihrt worde

5. bis

Brammer, den =9 JuLi 2001

e
rgermeister

Die von der Planung beriihrten Tréger éffentlicher Belange sind mit Schreiban vom
06.04.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Brammer, den ~9 JULI 2001

P e
Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 10.07.2000 den Entwurf des Bebauungs
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

=9 JuLl 2001

rgermeister

VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

10.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 15.08.2000 bis zum
15.09.2000 wahrend der Dienststunden Mo.- Fr. 8.00-12.00 Uhr und Do. 14.00 -18.00
Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB'98 im Amt Nortorf - Land o6ffentlich ausgelegen. Die &6f-
fentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemg
den kénnen, am 05.08.2000 : : : orts
kanntgemacht worden.

Brammer, den =9 JULI 2001

der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
#

Neumunster, den Y7 ,gz:v./

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie di
men der Trager &ffentlicher Belange am 12.02.2001 geprift. Das Ergeb
teilt worden.

Brammer, den =9 U 2001

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 12.02.2001 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeinde etung
vom 12.02.2001 gebilligt.

Brammer, den =9 JULI 2001
sof] i
Byrgermeister
Die Bebauungspiansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Brammer, den =g JuLl 2001

—-—___G:__."'
Burgermeister

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und GOber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
A, T:....2001 ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangein der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB'98) und
weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB'98)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 G ord-
nung (GO) wurde ebenfalis hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 7. 7........2001 in Kraft getreten.

Brammer, den 16 JULI 2001

BuyGarmetSter

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Bau-
und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG vom 18.08. 1997 (BGBI. |, S. 2081) sowie
nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000 (GVOBI.
Schl-H., 8. 47ff) wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom
12.02.2001 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Spritzenweg® der Ge-
meinde Brammer fur das Gebiet stdlich des Spritzenweges, westlich der DorfstraRe,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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