BEGROIGNDUNGE

zur Satzung der Semeinde Bramser

iiber den Bebauungsplan Nr. 2

fir das Gebiet: "LOHE*, an der Brammer fiu, nirdlich
der DorfstraBe, westlich der Hauptstrafie

Lage des Bebauungsplangebietes, Gbersichtsplan

Die Gemeindevertretung hat am 25.10.1983 die Aufstellung der Satzung
iber den Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Gebiet:

“LORE", an der Braamer Au

y nirdlich der Dorfstrafie, westlich der
HauptstraBe beschlossen. '
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Das Plangebiet wird entwickelt aus den Flichenausweisungen des geneh-
migten Fldchennutzungsplans.

Die Aufstellung der Satzung iber den Bebauungsplan erfolgt auf der
Brundlage des Baugesstzebuches BaubB vom B. Dezember 1985
(BGBl. I S. 2253).

Es findet die Baunutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBI, I S. 1743} Anwendung.

Dem Bebauungsplan wird gem. § 9 (B) Baufip eine Begrindung beigefiigt.

In dieser Begriindung werden die Ziele und Iwecke der Planung darge-
legt. Es werden die getroffenen Festsetzungen in den Grundziigen be-
schrieben, chne auf die MaBnahmen innerhald einzelner Brundsticke
einzugehen.

Die voan der Gemeinde angestrebte planerische Ordnung wird in ihren
wesentlichen Funkten beschrieben und die Grinde genannt, die Anlaf

zur Aufsteliung der Satzung gegeben haben und die getroffenen Festset-
zungen unter Beschreibung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans
erkldrend rechtfertigen.

Neben dieser Beschreibung der ErschlieBungsmaBnahmen werden in der
Begrindung auch die geschitzten Kosten des Erschlieflungsaufwandes
angegeben.

Ferner wird die geplante Finanzierung dieser Kosten angegeben.

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans kénnen MaBnahmen der Boden-
ordnung gem. BauBP erforderlich werden, die in der Begrindung neben
sonstigen Mafinahmen dargelegt werden.

Dia zeichnerische Darstellung des Bebauungsplans im Teil A der Sat-
zung erfolgt auf der Grundlage der Planzeichenverordnung 1981, PlanzV
81 vom 30. Juli 198t (BGBI. I 5. 833}.

Als Unterlage fir den Bebauungsplan wurde die Flurkarte 1 : 1000 des
zustindigen Katasteramtes benutzt, Die Vollstandigkeit und Richtig-
keit des Katasterbestandes wird vor deam Einreichen des Planes zur
Benehmigung dberprift und beglaubigt, sowie durch ein Eigentimer-
verzeichnis erginzt.

Raumlicher Geitungshereich

In der Planzeichnung (Teil A&} setzt der Bebauungsplan die Gronzen
seines Beltungstereiches gemdl § 9 (7) BauGB fest.

Das Plangebiet wird im wesentlichen durch den nérdlichen Bereich der
StraBe “DorfstraBe” und der "HauptstraBe® sowie der Brammer Au abge-
grenzt.

Das Plangebiet ist aufgeteilt in die Teilbereiche &, B und C. Fir die
Bereiche A und B ist nur eine Nutzung als Wirschaftsstelle land- und
torstwirtschaftlicher Betriebe und der dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebiude oder als Gartenbaubetrieb gemdld & 5 Absatz 2 Ziffer | und

9 Benutzungsverordnung zuldssig. Der Teilbereich € ist als Fliche fir
die Landwirtschaft ausgewiesen.

Das Plangebiet deas Bebauungsplanes lisgt am nordwestlichen Rand des
Dorfgebietes. : '
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Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird seit vielen Jahren landwirtschaftlich genutzt.
Den Abbrand eines dort ansissigen landwirtschaftlichen Betriebes
niamt die Gemeinde zum AnlaB, zukinftig Art und Ma® baulicher Nutzung
auf der Grundlage eines Bebauungsplanes zu regeln.

liel des Bebauunsplanes ist es, den Gebietscharakter zu srhalten.

Das betraffene Gebiet wird in drei Teilbereiche unterteilt, die fol-
gendermaBen genutzt wWerden sollen:

Teilgebiet A und B: Mutzung als Wirtschaftsstelle land~ und forstwirt-
schaftlicher Betriebe und der dazugehirenden
Wohnungen und Wohngebdude oder als Garten-
bauhetrieb

Teil C: landwirtschaftliche Nutzung ohae jegliche
Bebauung.

Es soll vermieden werden, daB eine Wohnbebauung in den Bereichen A
und B landwirtschaftliche Betriebe in ihren Entwicklungsméglichkeiten
ainschrinkt.

Weiterhin soll der dorfliche Charakter des Gebhietes gewahrt bleiben.
ErschlieRungskosten

Die uberschldgige Ermittlung der Kosten, die zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes durch den Bau der Erschliefungsanlagen varaussicht-
lich #ntstehen, wird wie folgt geschatzt in DM:

l.

Grunderwerh

(Erschliefungskosten kdénnen
zum Zeitpunkt der Planauf-
Strafienentwisserung stellung aufgrund vorhandener
Verkehrsflachen nicht ange-
geben werden.)

Bau der Verkehrsfliachen

Strafienbeleuchtung
Gesamt
2.

Schmutz- und Regenwasserkanalisation

Sonstiges

Auf der Brundlage der Ortssatzung werden die ErschlieBungskosten
anteilig durch die Anlieger getragen.

Von Abs. 1 trigt die Gemeinde 10 % des beitragsfidhigen ErschlieBungs-
aufwandes gem., § 129 BauGB in Hihe von geschatzt DM -
deren Finanzierung durch den Haushalt erwartet werden kann.
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Bodenordrung

Es wird grundsatzlich eine gitliche Einigung {ber alle erforderlichen
Mafinahmen der Bodenordnung angestrebt.

Die MaBnahmen der Bodenordnung, die das Baugesetzbuch vorsieht, § 45
ft, § BO #f und & 8BS f+ sollen jedoch nicht ausgeschlossen bleiben
und nur bei Bedarf zur Sicherung der Durchfihrung der Planung und der
Erschliefiungsmafinahmen zur fAnwendung koamen.

Ver— und Entsorqung

Die Beseitigung des h3uslichen Abwassers erfalgt bhis zum Bnschluf an
die zentrale Abwasseranlage durch Einzelklaranlagen gem. DIN 4241,

Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser wird durch die Gemein-
de Brammer vorgenommen. Durch das Baugebiet fihrt eine Leitungstras-
se. Nach dar Satzung der Gemeinde Brammer iber den AnschluB an die
gffentliche Wasserversorgungsanlage und die Versorgung der Grund-
sticke mit Wasser haben die Brundstickseigentimer grundsitzlich das
Anbringen und Verlegen von Leitungen einschlieBlich Zubehér dber ihre
im gleichen Versorgungsgebiet liegenden Brundstiicke sowie erforder-
liche SchutzmaBnahmen unentgeltlich zuzulassen. Der Brundstickseigen-
timer kann die Verlegung der Einrichtungen verlangen, wenn sie an der
bisherigen Stelle fir ihn nicht mehr zuamutbar sind. Die dadurch ent-
stehenden Kosten trdgt die Gemeinde, soweit nicht die Einrichtungen
ausschliefilich der Versorgung des Grundstickes dienen.

Die Gemsinde wird eine ausreichende Versorgung des Gebietes mit Lésch-
wasser in Abstimmung mit der &rtlichen Feuerwehr sicherstellen. Die
Millentsorgung untersteht dem Kreis Rendsburg-Eckernfirde.

Das Plangebiet wird durch die SCHLESWAG wmit Strom versorgt. Die vor-
handenen Anlagen der SCHLESWAG miissen bei der kinftigen Bebauung
beridcksichtigt werden. Diese Anlagen sind in der Planzeichnung dar-
gestellt.

In ihrer Stellungnahme von 1B.04.1985 hat sich die SCHLESWAG AB auch
zu einer Bebauung an der 20 kV-Freileitung geduflert. Dabei ist insbe-
sondere zu beachten, daB

a) zu der im Baugebiet vorhandenemn 20 kV-Freileitung der VDE-maBige
Sicherheitsabstand (vgl. die in der Planzeichnung dargestellte
Schutzzone) eingehalten wird und

b} eine Bebayung unter der 20 kV-Freileitung adglich sein kann; eine
konkrete Beurteilung jedoch erst dann amdglich ist, wenn genaue
Bau- und Lagepldne vorliegen. Sollte eine Gemghmigung erteilt
werden, ist die Dachdeckung feuerhemmend na DIN 4102 auszu-
fihren. Um Personenschidden und eine Beschad ng spannungsfihren-
der Leiterseile zu vermeiden, ist bei der Apfstellung von Bau-

geriiststangen und bei Dacharbeiten grdBte Vorsicht gehoten.
Brammer, den RSN

=5, 07. 90
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